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УКРАЇНА

ЛЬВІВСЬКА МІСЬКА РАДА

7-а сесія 7-го скликання

УХВАЛА № 1995


від 25.05.2017        

Про затвердження Порядку продажу земельних ділянок комунальної власності та нарахування орендної плати за землю у м. Львові

Відповідно до Конституції України, Земельного кодексу України, Цивільного кодексу України, Податкового кодексу України, Бюджетного кодексу України, Господарського кодексу України, законів України "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про Державний земельний кадастр", “Про оренду землі“, “Про оцінку земель“, “Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність“, "Про землеустрій", "Про державну експертизу землевпорядної документації", "Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень", "Про регулювання містобудівної діяльності", “Про адміністративні послуги“, "Про дозвільну систему у сфері господарської діяльності", "Про Перелік документів дозвільного характеру у сфері господарської діяльності", "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо розмежування земель державної та комунальної власності", "Про захист персональних даних", постанов Кабінету Міністрів України від 11.10.2002 № 1531 “Про експертну грошову оцінку земельних ділянок несільськогосподарського призначення“, від 22.04.2009 № 381 "Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності", з метою приведення у відповідність до законодавства нормативних актів Львівської міської ради у галузі регулювання земельних відносин, розвитку інфраструктури первинного ринку землі, залучення коштів для виконання програм соціально-економічного розвитку міста міська рада ухвалила:  

1. Затвердити Порядок продажу земельних ділянок комунальної власності та нарахування орендної плати за землю у м. Львові (додається).

2. Уповноважити директора департаменту містобудування на підписання договорів купівлі-продажу земельних ділянок, договорів купівлі-продажу прав оренди земельних ділянок, у тому числі викуплених з аукціону або на конкурсній основі, договорів міни земельних ділянок, договорів оренди та суборенди землі, договорів суперфіцію, договорів про встановлення земельних сервітутів, договорів (угод) про відшкодування втрат від недоотриманих коштів за фактичне землекористування, а також при підписанні змін та доповнень до вищезазначених договорів, розірвання договорів, щодо яких у встановленому порядку прийняті ухвали міської ради, а також при накладенні та знятті заборон на земельні ділянки

3. Управлінню земельних ресурсів департаменту містобудування:

3.1. Укладати із зацікавленими у придбанні земельних ділянок у власність особами договори про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

3.2. Фінансування робіт з проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, які підлягають продажу, здійснювати за рахунок внесеного покупцем земельної ділянки авансу у розмірі до 20 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

4. Вважати такими, що втратили чинність:

4.1. Ухвала міської ради від 26.07.2012 № 1675 “Про затвердження Положення про підготовку, організацію, проведення та оформлення купівлі-продажу у власність або надання в оренду земельних ділянок у м. Львові“.

4.2. Ухвала міської ради від 07.02.2013 № 2103 “Про внесення змін до ухвали міської ради від 26.07.2012 № 1675“.

4.3. Підпункт 1.2 ухвали міської ради від 26.12.2013 № 3034 “Про нарахування та сплату орендної плати за землю і земельного податку до міського бюджету м. Львова на 2014 рік“.
4.4. Ухвала міської ради від 19.06.2014 № 3497 “Про внесення змін до ухвал міської ради від 26.07.2012 № 1675 та від 26.12.2013 № 3034“.
5. Ця ухвала набирає чинності з 01.01.2018.

6. Контроль за виконанням ухвали покласти на заступника міського голови з містобудування і на постійну комісію з питань землекористування.

Міський голова







А. Садовий

                 









Додаток











Затверджено










 ухвалою  міської  ради 










 від___________№____

ПОРЯДОК

продажу земельних ділянок комунальної власності та нарахування орендної плати за землю у м. Львові

1. Загальні положення, завдання, сфера дії 
1.1. У цьому Порядку наведенні терміни, вживаються у такому значенні:

заявник - фізична або юридична особа, яка має намір придбати земельну ділянку у власність та подала звернення про викуп земельної ділянки і має на це право згідно з законодавством України;

витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку - витяг з Державного земельного кадастру, виданий територіальним органом Держгеокадастру України у м. Львові Львівської області на підтвердження державної реєстрації земельної ділянки та присвоєння їй кадастрового номера, складовою частиною якого є кадастровий план земельної ділянки;

державна реєстрація земельної ділянки - внесення до Державного земельного кадастру територіальним органом Держгеокадастру України у м. Львові Львівської області відомостей про сформовану земельну ділянку в порядку, встановленому Законом України "Про Державний земельний кадастр";

об’єкт нерухомого майна (нерухоме майно, нерухомість) – земельні ділянки, а також об’єкти, розташовані на земельній ділянці (будівлі, споруди тощо), переміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення;

оренда землі – засноване на договорі строкове, платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької або іншої діяльності;

орендар – фізична або юридична особа, яка на платній основі користується земельною ділянкою відповідно до земельного законодавства;

орендодавець – Львівська міська рада;
продавець – Львівська міська рада.

1.2. Продаж та відведення земельних ділянок проводиться з метою ефективного використання земельного фонду міста, впровадження відкритих економічних методів регулювання земельних відносин, розвитку інфраструктури первинного ринку землі, залучення додаткових коштів для виконання програм соціально-економічного розвитку міста.

1.3 Порядок встановлює правові та економічні засади здійснення продажу земельних ділянок комунальної власності у м. Львові, зокрема способом викупу.

1.3.1. Продаж земельних ділянок згідно з вимогами цього Порядку здійснюється без проведення земельних торгів у разі, якщо земельні ділянки відповідно до закону не підлягають продажу на конкурентних засадах. 
1.3.2. Експертна грошова оцінка земельних ділянок здійснюється на замовлення управління земельних ресурсів департаменту містобудування за рахунок внесеного заявником авансу у розмірі до 20 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки. Визначення виконавців експертної грошової оцінки здійснює управління земельних ресурсів департаменту містобудування відповідно до вимог законодавства про публічні закупівлі.

1.3.3. Продаж земельних ділянок комунальної власності  без розробки проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та зміни її цільового призначення здійснюється у разі:

- якщо земельна ділянка перебуває в оренді (користуванні) та відомості про земельну ділянку внесені до Державного земельного кадастру.

- якщо земельна ділянка була раніше сформована на підставі документації із землеустрою і строк користування нею закінчився, але відомості про неї внесені до Державного земельного кадастру.

- поділу чи об’єднання раніше сформованих земельних ділянок, які перебувають у користуванні заявника, за умови, що такий поділ (чи об’єднання) не тягне за собою необхідність зміни цільового призначення новосформованих земельних ділянок.

1.3.4. Розробка проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки при її продажу здійснюється у разі:

- формування нової земельної ділянки, крім поділу чи об’єднання раніше сформованих земельних ділянок, без зміни їх цільового призначення.

- продажу раніше сформованої земельної ділянки із зміною її цільового призначення.


2. Подання, розгляд заяв та підготовка документів для продажу земельних ділянок громадянам та юридичним особам

2.1. Юридичні та фізичні особи, у тому числі підприємці, зацікавлені у придбанні земельних ділянок у власність, подають у Центр надання адміністративних послуг Львівської міської ради заяву про придбання земельної ділянки та надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (в разі необхідності) та/або про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки.

2.2. У заяві про придбання земельної ділянки зазначається місце розташування земельної ділянки, її цільове призначення, розміри та площа, а також згода на укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки на виконання робіт з виготовлення звіту про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.

2.3. Якщо на земельну ділянку є розроблений та погоджений у встановленому порядку проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, до заяви про придбання земельної ділянки додаються:

2.3.1. План земельної ділянки масштабу 1:500, який відповідає існуючій ситуації на земельній ділянці з нанесеними межами земельної ділянки та червоними лініями.

2.3.2. Копія документа, який посвідчує право користування земельною ділянкою (у разі його наявності).

2.3.3. Витяг з Державного земельного кадастру про реєстрацію земельної ділянки.

2.3.4. Копії документів, які посвідчують право власності на нерухоме майно (будівлі та споруди), розташоване на цій земельній ділянці (у разі наявності на земельній ділянці будівель, споруд).

2.3.5. Копія технічного паспорта на об’єкт (об’єкти) нерухомого майна, засвідчена заявником.

2.3.6. Копії установчих документів для юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців з відображенням відомостей про наявність або відсутність даних про порушення провадження у справі про банкрутство, про перебування у процесі припинення діяльності станом на час подання заяви.

2.3.7. Копія документа, який посвідчує особу, та копія реєстраційного номера облікової картки платника податку (крім громадян України, які через свої релігійні або інші переконання відмовилися від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податку (ідентифікаційного номера), офіційно повідомили про це відповідні органи доходів і зборів та мають відмітку в паспорті громадянина України) (для фізичних осіб).
2.3.8. Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, які передують даті подання заяви про придбання земельної ділянки, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана державною фіскальною службою м. Львова.

2.3.9. Витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки на час подання заяви.

2.3.10. Довіреність або засвідчена у встановленому порядку її копія, на підставі якої інтереси заявника представляє його уповноважена особа (у разі якщо заява подається представником).

2.3.11. Копія документа про реєстрацію іноземною юридичною особою постійного представництва з правом ведення господарської діяльності на території України (для іноземної юридичної особи).

2.3.12. Копія документа, який підтверджує громадянство іноземця або посвідчує особу без громадянства, перекладена українською мовою та завірена (легалізована) у встановленому порядку (для іноземного громадянина та особи без громадянства).

2.4. У випадках, визначених пунктом 1.3.4, крім зазначених документів, додатково подаються такі документи:

2.4.1. Письмова згода землекористувача на вилучення земельної ділянки чи її частини при формуванні нової земельної ділянки (у разі необхідності вилучення земельної ділянки) або припинення права користування земельною ділянкою чи її частиною при формуванні нової земельної ділянки (у разі добровільної відмови від права користування земельною ділянкою) із зазначенням розмірів передбаченої для вилучення (припинення права користування) земельної ділянки та умов її вилучення, а також документи, які посвідчують правонаступництво землекористувача (якщо таке було), або у разі ненадання чи відмови у наданні згоди - рішення суду (нотаріально засвідчена).

2.4.2. Довідка про кількісні характеристики земельної ділянки, розподілення земель між власниками та користувачами, видана територіальним органом Держгеокадастру України у м. Львові Львівської області.

2.5. До згоди землекористувача на вилучення чи припинення права користування земельною ділянкою, а також  у разі передачі сформованої земельної ділянки без зміни її цільового призначення додаються:

2.5.1. У разі виникнення права користування земельною ділянкою до 01.01.2013 - копія документа, який посвідчує право користування земельною ділянкою, та витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку.

2.5.2. У разі виникнення права користування земельною ділянкою після 01.01.2013 - копії документів, які посвідчують оформлення та реєстрацію права користування земельною ділянкою, витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права на земельну ділянку.

2.6. У разі подання заяви про придбання земельної ділянки іноземними державами, іноземними юридичними особами або спільними підприємствами, заснованими за участю іноземних юридичних і фізичних осіб, розгляд заяви і продаж земельних ділянок здійснює Львівська  міська рада після отримання погодження Кабінету Міністрів України.

2.7. Заявник має право подати до Львівської міської ради разом зі зверненням інші документи, які обгрунтовують розмір, призначення та місце розташування земельної ділянки. 

2.8. У разі подачі звернення про придбання земельної ділянки, на яку проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки не розроблявся, зі зміною цільового призначення земельної ділянки та/або для будівництва управління земельних ресурсів департаменту містобудування звертається до управління архітектури та урбаністики департаменту містобудування для надання висновку про відповідність земельної ділянки містобудівній документації. 

2.9. У разі подачі звернення про придбання земельної ділянки документи на землекористування на яку оформленні, управління земельних ресурсів департаменту містобудування передає отримані документи в управління архітектури та урбаністики для отримання містобудівних обмежень та сервітутів щодо користування земельною ділянкою відповідно до містобудівної документації.

2.10. Якщо земельна ділянка розташована у межах історичного ареалу міста, управління земельних ресурсів департаменту містобудування звертається до управління охорони історичного середовища Львівської міської ради та територіального органу центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері охорони культурної спадщини, з метою отримання висновку про можливість продажу такої земельної ділянки.

2.11. У разі наявності правових підстав для продажу земельної ділянки, відповідно до поданих документів управління земельних ресурсів департаменту містобудування готує проект ухвали міської ради про надання дозволу на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (якщо такого проекту немає) та/або про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки.

2.12. Ухвала міської ради про затвердження проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та/або про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки є підставою для укладення між управлінням земельних ресурсів департаменту містобудування та заявником договору про сплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки у розмірі до 20 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки та сплачується заявником впродовж 10-ти робочих днів.

2.13. Сплата заявником авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки є підставою для виготовлення управлінням земельних ресурсів департаменту містобудування через суб’єкта оціночної діяльності у сфері оцінки земель експертної грошової оцінки вартості земельної ділянки, рецензування звіту та проведення державної землевпорядної експертизи у випадках, визначених законодавством України.

2.14. Вартість проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки не може бути більшою ніж авансовий внесок покупця цієї ділянки. Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови заявника від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається.

3. Підготовка та проведення експертної грошової оцінки вартості земельної ділянки

3.1. Після укладення договору про сплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки та надання заявником документа, який підтверджує сплату цього внеску, управління земельних ресурсів департаменту містобудування організовує проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки. 

3.2. З метою підготовки земельної ділянки до продажу заявник подає до управління земельних ресурсів департаменту містобудування документи та вихідні дані, необхідні для виконання експертної грошової оцінки земельної ділянки, а саме:

3.2.1. Копії установчих документів для юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців з відображенням відомостей про наявність або відсутність даних про порушення провадження у справі про банкрутство, про перебування у процесі припинення діяльності станом на час подання заяви.

3.2.2. Копію документа, який посвідчує особу, та копію реєстраційного номера облікової картки платника податку (крім громадян України, які через свої релігійні або інші переконання відмовилися від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податку (ідентифікаційного номера), офіційно повідомили про це відповідні органи доходів і зборів та мають відмітку в паспорті громадянина України) (для фізичних осіб).

3.2.3. Копії правовстановлюючих документів на земельну ділянку (при наявності).

3.2.4.  Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку.

3.2.5. Копії документів, які посвідчують право власності на нерухоме майно (будівлі та споруди), розташоване на цій земельній ділянці (у разі наявності на земельній ділянці будівель, споруд).

3.2.6. Копія технічного паспорта на об’єкт (об’єкти) нерухомого майна, засвідчена заявником.

3.2.7. Копію проектної документації об’єкта будівництва (техніко-економічні показники, кошторис тощо) - за наявності.

3.2.8. План земельної ділянки масштабу 1:500, який відповідає існуючій ситуації на земельній ділянці, з нанесеними межами земельної ділянки та червоними лініями.

За необхідності, можуть надаватись й інші документи, не зазначені у пункті 3.2 цього Порядку.

3.3. Роботи з проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки здійснює суб’єкт оціночної діяльності у сфері оцінки земель, який має дозвільні документи на виконання землеоціночних робіт відповідно до Закону України “Про оцінку землі“ та інших нормативно-правових актів. Відбір таких суб'єктів господарювання проводиться відповідно до вимог законодавства України про публічні закупівлі. Звіти з експертної грошової оцінки земельних ділянок підлягають рецензуванню у встановленому порядку. 

3.4. Роботи з проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки здійснюються після подання заявником до управління земельних ресурсів департаменту містобудування документів та вихідних даних, зазначених у пункті 3.2 цього Порядку, 

3.5. Управління земельних ресурсів департаменту містобудування як замовник експертної грошової оцінки має право скеровувати звіт з експертної грошової оцінки вартості земельної ділянки:

3.5.1. На рецензування до оцінювачів з експертної грошової оцінки земельних ділянок.

3.5.2. На добровільну державну експертизу землевпорядної документації або вимагати отримання висновку державної експертизи землевпорядної документації від виконавців експертної грошової оцінки.

3.6. Після отримання звіту про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки управління земельних ресурсів департаменту містобудування письмово повідомляє заявника про необхідність подання заяви про продаж земельної ділянки.

3.7. З метою прийняття міською радою ухвали про продаж земельної ділянки заявник подає такі документи:

3.7.1. Проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки, погоджений у встановленому порядку (другий примірник), у випадках визначених п.1.3.4 цього Порядку.

3.7.2. Звіт про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.

3.7.3. Рецензія на звіт про експертну грошову оцінку вартості земельної ділянки.

3.7.4. Позитивний висновок державної експертизи землевпорядної документації у разі здійснення державної експертизи землевпорядної документації згідно із законодавством України.

3.7.5. Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку.

3.7.6 Довідка про справляння плати за землю за 2 роки, які передують даті подання заяви про придбання земельної ділянки, з вказаними сумами сплати та заборгованості, видана територіальним органом державної фіскальної служби у Львівській області.

3.7.7. Довіреність або засвідчену у встановленому законодавством порядку копію, на підставі якої інтереси зацікавленої особи представляє його уповноважена особа (у разі якщо заява подається представником).

3.8. У разі, якщо заявник бажає здійснювати розрахунки за придбання земельної ділянки з розтермінуванням платежу, в заяві вказується термін розтермінування платежу, який не повинен перевищувати 5 років.  

4. Підготовка та прийняття ухвали про продаж земельної ділянки

4.1. На підставі заяви та поданих документів управління земельних ресурсів департаменту містобудування готує проект ухвали міської ради про продаж земельної ділянки. У разі розтермінування сплати вартості земельної ділянки проект ухвали погоджується з постійною комісією фінансів та планування бюджету. 

4.2. Підстави для відмови у наданні адміністративної послуги щодо продажу земельної ділянки: 

4.2.1. Ненадання заявником документів, необхідних для прийняття рішення. 

4.2.2. Виявлення недостовірних відомостей у поданих заявником документах. 

4.2.3. Якщо щодо суб'єкта підприємницької діяльності порушена справа про банкрутство або припинення його діяльності. 

4.2.4. Встановленої законодавством України заборони на передачу земельної ділянки у приватну власність. 

4.2.5. Відмови заявника від укладення договору про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

4.2.6. Заборони на вчинення дій щодо земельної ділянки, встановлені судовим рішенням. 

4.2.7. В інших випадках, передбачених законодавством України. 

4.3. Ухвалу про продаж земельної ділянки або про відмову у продажу земельної ділянки приймає міська рада у порядку, встановленому Регламентом Львівської міської ради. 

4.4. Ухвалою міської ради про продаж земельної ділянки: 

4.4.1. Затверджується проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки (у разі необхідності); 

4.4.2. Затверджується звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки. 

4.4.3. Затверджуються ціна земельної ділянки та умови її продажу. 

4.5. Ухвалою про продаж земельної ділянки може бути передбачено розтермінування платежу за земельну ділянку у порядку, встановленому законодавством України. 

4.6. Ухвалою міської ради про продаж земельної ділянки, на підставі якої заявник повинен укласти договір купівлі-продажу землі, встановлюється, що ухвала втрачає чинність після закінчення терміну дії експертної грошової оцінки. У разі, якщо протягом цього строку заявник не уклав договір купівлі-продажу, та/або у разі, якщо заявник відмовляється від укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки протягом цього строку, сплачений авансовий внесок в рахунок оплати ціни земельної ділянки не повертається.

4.7. Під відмовою заявника від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки мається на увазі ухилення та непідписання заявником договору купівлі-продажу земельної ділянки (з його нотаріальним посвідченням) впродовж терміну дії експертної грошової оцінки, з дня прийняття ухвали міської ради про продаж земельної ділянки.

5. Укладання договорів купівлі-продажу та здійснення розрахунків при продажу земельних ділянок без проведення земельних торгів

5.1. Підставою для укладання договору купівлі-продажу земельної ділянки є ухвала міської ради про продаж земельної ділянки.

5.2. Договір купівлі-продажу земельної ділянки підлягає нотаріальному посвідченню.

5.3. Покупець за власні кошти нотаріально посвідчує договір купівлі-продажу земельної ділянки.

5.4. Розрахунки за придбання земельної ділянки можуть здійснюватися з розтермінуванням платежу за згодою сторін за умови погодження з постійною комісією з питань землекористування і постійною комісією фінансів та планування бюджету, але не більше ніж на п’ять років, при умові:

5.4.1. Сплати покупцем протягом 30 календарних днів після нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу не менш як 50 відсотків платежу, що зараховується до місцевого бюджету.

5.4.2. Встановлення відповідно до законодавства заборони на продаж або інше відчуження покупцем земельної ділянки до повного розрахунку за договором купівлі-продажу.

5.5. Розрахунок з розтермінуванням платежу за придбання земельної ділянки здійснюється через погашення суми розтермінованого платежу рівними частинами не рідше ніж один раз у три місяці згідно з графіком, який є невід’ємною частиною договору купівлі-продажу, або одноразово у повному обсязі у строк, який не перевищує трьох місяців після внесення першого або чергового платежу. При цьому, під час визначення розміру платежу враховується індекс інфляції, встановлений Держкомстатом України за період з місяця, котрий настає за тим, у якому внесено перший платіж, по місяць, котрий передує місяцю внесення платежу.

5.6. Прострочення погашення частини платежу більше ніж на два місяці є підставою для припинення розтермінування платежу за придбання земельної ділянки. Залишок платежу підлягає стягненню продавцем у порядку, встановленому законодавством України.

5.7. Право власності на придбану земельну ділянку виникає після державної реєстрації речового права на земельну ділянку. Державна реєстрація речового права на земельну ділянку здійснюється після сплати покупцем повної вартості земельної ділянки або 50 відсотків вартості земельної ділянки при розстроченні платежу.

5.8. При порушенні покупцем фінансових зобов’язань щодо виконання умов договору купівлі-продажу покупець сплачує пеню у розмірі п’ятикратної облікової ставки Національного банку України. 

5.9. У разі відмови покупця від укладання договору купівлі-продажу сплачені кошти (авансовий внесок) не повертаються, якщо відмова не пов’язана з порушенням зобов’язань продавцем.

5.10. У разі, якщо покупець після підписання договору купівлі-продажу відмовиться прийняти у власність придбану земельну ділянку, продавець має право вимагати прийняття покупцем у власність об’єкта купівлі-продажу та сплати його повної вартості, штрафних санкцій у розмірі п’яти відсотків вартості земельної ділянки, відшкодування збитків, завданих затримкою виконання взятих на себе зобов’язань або відмовою від договору купівлі-продажу.

5.11. Договір купівлі-продажу є підставою для внесення коштів до банківської установи на обумовлені договором рахунки як плату за придбану земельну ділянку.

5.12. Сума авансового внеску зараховується до ціни продажу земельної ділянки. У разі відмови покупця від укладення договору купівлі-продажу земельної ділянки сума авансового внеску не повертається. 

5.13. Підставою для припинення обтяження прав покупця на земельну ділянку є довідка про повне виконання грошового зобов’язання за договором купівлі-продажу та сплати (у разі наявності) штрафних санкцій, визначених договором купівлі-продажу, яку видає управління земельних ресурсів департаменту містобудування на підставі звернення покупця земельної ділянки. 

6. Укладання договорів оренди земельних ділянок

6.1. Підставою для укладання договору оренди земельної ділянки є:

6.1.1. Ухвала міської ради про передачу земельної ділянки (її частини) в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель та цільового призначення земельної ділянки відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель, затвердженої наказом Державного комітету України із земельних ресурсів від 23.07.2010 № 548.

6.1.2. Протокол аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах).

6.2. Юридичні та фізичні особи на підставі ухвал міської ради про надання в оренду земельних ділянок або протоколу аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах) зобов’язані у встановленому порядку подати до міської ради витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки за поточний рік та укласти договори оренди землі.

6.3.  Договір оренди землі не може бути укладений:

6.3.1. При наявності розбіжностей між відомостями, які містяться в ухвалі міської ради про надання в оренду земельної ділянки або у протоколі аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах), та в інших документах.

6.3.2. При відсутності підписаного зі сторони орендаря (землекористувача) проекту договору оренди землі та договору (угоди) про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою за період з часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки до часу підписання договору оренди землі у Львівській міській раді.

6.3.3. При відсутності підписаного зі сторони орендаря (землекористувача) проекту договору оренди землі з окремим пунктом, у якому передбачено сплату орендної плати за землю з часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки до часу підписання та реєстрації договору оренди землі у Львівській міській раді.

6.4. Не можуть бути внесені зміни до договору оренди землі згідно з нормативною грошовою оцінкою земель м. Львова, затвердженою ухвалою міської ради від 30.06.2016 № 631 “Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель м. Львова“:

6.4.1. При відсутності підписаних зі сторони орендаря проекту змін до договору оренди землі та договору (угоди) про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою за період з 01.01.2017 (часу введення у дію нормативної грошової оцінки земель м. Львова) до часу підписання та реєстрації змін до договору оренди землі у Львівській міській раді.

6.4.2. При відсутності підписаних зі сторони орендаря проекту змін до договору оренди землі, у якому передбачено сплату орендної плати за землю з 01.01.2017 відповідно до нормативної грошової оцінки земель     м. Львова, затвердженої ухвалою міської ради від 30.06.2016 № 631 “Про затвердження технічної документації з нормативної грошової оцінки земель м. Львова“. 

6.5. У договорі оренди землі, крім істотних умов договору, можуть встановлюватися інші договірні зобов’язання. Сторонами договору оренди земельної ділянки є власник землі в особі Львівської міської ради (надалі – орендодавець) та особа (особи), зацікавлені у отриманні земельної ділянки в оренду (надалі – орендар). 

6.6. Договір оренди землі набирає чинності після досягнення сторонами домовленості зі всіх умов, його підписання та реєстрації у Львівській міській раді. Термін оренди земельної ділянки починається з часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки. 

6.7. З часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки до часу підписання договору оренди землі орендар сплачує за окремим договором (угодою) Львівській міській раді втрати від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою у розмірах плати за землю, розрахованих управлінням земельних ресурсів департаменту містобудування на підставі витягу з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки. 

6.8. Реєстрацію договорів оренди землі у Львівській міській раді здійснює управління земельних ресурсів департаменту містобудування. Право оренди земельної ділянки підлягає державній реєстрації. Проведення державної реєстрації права оренди земельної ділянки забезпечує орендар.

6.9. Реєстрацію договорів про відшкодування втрат від недоотриманих коштів за користування земельними ділянками здійснює управління земельних ресурсів департаменту містобудування.

6.10. Земельна ділянка або її частина може за згодою орендодавця надаватись у суборенду. Порядок передачі земельної ділянки у суборенду здійснюється відповідно до статті 8 Закону України “Про оренду землі“. Плата за суборенду земельних ділянок не може перевищувати орендної плати.

6.11. Орендар, який добросовісно користувався земельною ділянкою, має переважне право на продовження договору оренди землі після закінчення терміну його дії. Розмір орендної плати за землю при продовженні договорів оренди землі визначається відповідно до цього Порядку.

6.12. Укладання та реєстрація договорів про надання права користування земельною ділянкою для забудови (суперфіцій) здійснюється відповідно до ухвали міської ради.
7. Визначення розміру орендної плати за землю

7.1. Розмір орендної плати, індексація, строки, порядок внесення і перегляд орендної плати, відповідальність за її несплату встановлюються у договорі оренди.

7.2. Орендар несе відповідальність за своєчасну сплату орендної плати за землю відповідно до норм законодавства України.

7.3. Розмір орендної плати за земельні ділянки встановлюється відповідно до їх цільового (функціонального) використання у розрізі економіко-планувальних зон м. Львова згідно з цим Порядком, за винятком випадку, коли розмір орендної плати за землю визначений ухвалою міської ради про передачу земельної ділянки в оренду або результатами земельних торгів (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах). 

7.4. Підставою для визначення розміру орендної плати за землю є ухвала міської ради про передачу земельної ділянки в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель та цільового призначення земельної ділянки (відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель) та витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки за поточний рік. 

7.5. Річний розмір орендної плати встановлюється:

7.5.1. У розмірі 3 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки за винятком коли розмір орендної плати за землю визначений ухвалою міської ради про передачу земельної ділянки в оренду або протоколом аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах) та для земельних ділянок використання яких вказано у пунктах 7.6 – 7.16  цього Порядку.

7.6. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування павільйонів, встановлюється у розмірі 10 % від нормативної грошової оцінки за земельні ділянки площею до 0,05 га включно та у розмірі 6 % від нормативної грошової оцінки за земельні ділянки площею від 0,05 га.

7.7. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування автозаправних станцій, встановлюється у розмірі 12 % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.8. Орендна плата за земельні ділянки:

7.8.1. Надані для обслуговування продовольчих (продуктових)  ринків, встановлюється у розмірі 3 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.8.2. Надані для обслуговування промислових ринків, встановлюється у розмірі 6 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.8.3. Надані для обслуговування ринків змішаного використання, встановлюється у розмірі 4 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.9. Орендна плата за земельні ділянки, надані в оренду для будівництва та/чи обслуговування багатоквартирних житлових будинків:

7.9.1. Для яких коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (Кф) становить 1,0 встановлюється у розмірі:

7.9.1.1. 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею до 0,5 га включно.

7.9.1.2. 9 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 0,5 га до 1,0 га включно.

7.9.1.3. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 1,0 га до 2,0 га включно.

7.9.1.4. 7 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 2,0 га до 3,0 га включно.

7.9.1.5. 5,5 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 3,0 га до 4,0 га включно.

7.9.1.6. 4,5 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею більшою від 4,0 га.

7.9.2. Для яких коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (Кф) становить 0,7 встановлюється у розмірі:

7.9.2.1. 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею до 1,0 га включно.

7.9.2.2. 11,5 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 1,0 га до 2,0 га включно.

7.9.2.3. 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 2,0 га до 3,0 га включно.

7.9.2.4. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 3,0 га до 4,0 га включно.

7.9.2.5. 6,5 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею більшою від 4,0 га.

7.10. Орендна плата за земельні ділянки, надані громадянам для обслуговування індивідуальних житлових будинків, господарських будівель, індивідуальних гаражів, встановлюється у розмірі 0,1 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.11. Орендна плата за земельні ділянки, надані ОСББ для обслуговування житлових будинків, встановлюється у розмірі 1 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.12. Орендна плата за земельні ділянки, надані гаражним, автогаражним, гаражно-будівельним, обслуговуючим кооперативам чи товариствам для будівництва та/чи обслуговування гаражів, встановлюється у розмірі 1 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.13. Орендна плата за земельні ділянки, надані релігійним організаціям України для будівництва та/чи обслуговування культових та інших будівель, необхідних для забезпечення їх діяльності, встановлюється у розмірі 1 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

7.14. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування автомийок, СТО автомобілів встановлюється у розмірі 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, для яких коефіцієнт функціонального використання (Кф) становить 1,0.

7.15. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування адміністративних, офісних будівель/споруд встановлюється у розмірі:

7.15.1. 6 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який характеризує функціональне використання такої земельної ділянки (Кф) становить 1,2.

7.15.2. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який характеризує функціональне використання такої земельної ділянки (Кф) становить 1,0.

7.15.3. 11 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який характеризує функціональне використання такої земельної ділянки (Кф) становить 0,7.

7.16. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування нежитлових будівель/споруд, складів, тощо встановлюється на підставі ухвали міської ради про передачу земельної ділянки в оренду:

7.16.1. від 3 до 6 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який характеризує функціональне використання такої земельної ділянки (Кф) становить 1,2.

7.16.2. від 3 до 11 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який характеризує функціональне використання такої земельної ділянки (Кф) становить 0,7.

7.16.3. від 4 до 12 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який характеризує функціональне використання такої земельної ділянки (Кф) становить 0,5.

7.17. Управління земельних ресурсів департаменту містобудування на підставі ухвали міської ради щодо передачі в оренду земельної ділянки відповідно до цього Порядку здійснює розрахунок річного розміру орендної плати. Розрахунок орендної плати за землю є обов’язковим додатком до договору (змін до договору) оренди землі.

8. Зміна розміру орендної плати за земельні ділянки

8.1. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу орендодавця у разі зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки. 

8.2. У разі прийняття нормативно-правових актів щодо зміни розмірів орендної плати за землю зміни (додаткові угоди) до договорів оренди землі укладаються відповідно до цього Порядку з врахуванням змін, що відбулись. 

8.3. Можливі втрати, пов'язані зі зміною розмірів сплати орендної плати за землю (різницю між попереднім розміром орендної плати за землю та новим розміром орендної плати за землю), які виникли з часу прийняття таких нормативно-правових актів до часу внесення змін до чинних договорів оренди землі, покладаються на орендаря.

8.4. При зміні цільового (функціонального) використання орендованої земельної ділянки на підставі ухвали міської ради управління земельних ресурсів департаменту містобудування вносить зміни до чинного договору оренди землі.

8.5. Орендар має право вимагати зменшення орендної плати у випадках, передбачених законодавством України.

8.5.1. Приведення умов діючих договорів оренди землі до норм цього Порядку, в частині зменшення розміру орендної плати за землю, здійснюється через внесення змін до таких договорів на підставі цього Порядку, за заявами орендарів (за винятком коли розмір орендної плати за землю визначений ухвалою міської ради про передачу земельної ділянки в оренду). 

8.5.2. Якщо розмір орендної плати за землю визначений ухвалою міської ради про передачу земельної ділянки в оренду, внесення змін до таких договорів оренди землі в частині зменшення розміру орендної плати за землю здійснюється на підставі відповідного рішення (ухвали) ради.

8.6. Рішення про зміну розмірів орендної плати за землю приймає міська рада.

8.7. Розмір орендної плати не є сталим та змінюється у зв’язку з проведенням щорічної індексації нормативної грошової оцінки землі.

9. Справляння орендної плати за землю

9.1. Орендна плата за земельні ділянки справляється виключно у грошовій формі:

9.1.1. З часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки до часу підписання та реєстрації договору оренди землі згідно з договором (угодою) про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою або згідно з договором оренди землі, у якому передбачено сплату орендної плати за землю з часу прийняття ухвали про надання в оренду земельної ділянки до часу підписання та реєстрації договору оренди землі у Львівській міській раді.

9.1.2. З часу підписання договору оренди землі та реєстрації його у Львівській міській раді до закінчення терміну оренди землі згідно з договором оренди землі. Непроведення державної реєстрації права оренди земельної ділянки не звільняє орендаря від сплати орендної плати за землю з дати підписання та реєстрації договору оренди землі у Львівській міській раді.

9.2. Розгляд спірних питань, пов’язаних з нарахуванням втрат (відшкодувань) від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою здійснює комісія з питань визначення та погашення боргу перед бюджетом з плати за землю у м. Львові, утворена відповідно до рішення виконавчого комітету від 13.04.2007 № 198.

9.3. Орендну плату за землю вносить орендар до міського бюджету м. Львова за податковий період, який дорівнює календарному місяцю для суб’єктів підприємницької діяльності (щомісячно рівними частинами до 30-го числа місяця наступного за звітним), та календарному року для фізичних осіб (протягом 60 днів з дня вручення податкового повідомлення -  рішення).

9.4. За несвоєчасну сплату орендної плати за землю нараховується пеня з розрахунку 120 відсотків річних облікової ставки Національного банку України, діючої на день виникнення податкового боргу або на день його (його частини) погашення, залежно від того, яка з величин таких ставок є більшою, за кожний календарний день прострочення у його сплаті.

9.5. Кошти від орендної плати за землю зараховуються до міського бюджету м. Львова відповідно до законодавства України.
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