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ПОРЯДОК

укладення договорів оренди землі та нарахування орендної плати за землю у Львівській міській територіальній громаді

1. Загальні положення
1.1. У Порядку укладення договорів оренди землі та нарахування орендної плати за землю у Львівській міській територіальній громаді (надалі – Порядок) наведенні терміни вживаються у такому значенні:

оренда землі – засноване на договорі строкове, платне володіння і користування земельною ділянкою, необхідною орендареві для проведення підприємницької або іншої діяльності;

орендар – фізична або юридична особа, яка на платній основі користується земельною ділянкою відповідно до земельного законодавства України;

орендодавець – Львівська міська територіальна громада в особі Львівської міської ради;

витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку – витяг з Державного земельного кадастру, виданий відділом у місті Львові головного управління Держгеокадастру у Львівській області, складовою частиною якого є кадастровий план земельної ділянки;

державна реєстрація земельної ділянки – внесення до Державного земельного кадастру відділом у місті Львові головного управління Держгеокадастру у Львівській області відомостей про сформовану земельну ділянку у порядку, встановленому Законом України "Про Державний земельний кадастр".
2. Укладення договорів оренди земельних ділянок

2.1. Підставою для укладення договору оренди земельної ділянки є:

2.1.1. Ухвала міської ради про надання земельної ділянки (її частини) в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель та цільового призначення земельної ділянки відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель.

2.1.2. Протокол аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах).

2.2. Юридичні та фізичні особи на підставі ухвал міської ради про надання в оренду земельних ділянок або протоколу аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах) зобов’язані у встановленому порядку подати до міської ради витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки за поточний рік та укласти договори оренди землі.

2.3. Договір оренди землі не може бути укладений:

2.3.1. При наявності розбіжностей між відомостями, які містяться в ухвалі міської ради про надання в оренду земельної ділянки або у протоколі аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах) та в інших документах, зокрема, коли інформація про земельну ділянку не внесена до відомостей Державного земельного кадастру та у разі, якщо у відомостях Державного земельного кадастру код Класифікації видів цільового призначення земель для земельної ділянки не відповідає коду Класифікації видів цільового призначення земель, який зазначений в ухвалі міської ради щодо цієї земельної ділянки. 

2.3.2. При відсутності підписаного зі сторони орендаря (землекористувача) проекту договору оренди землі та договору про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою. 

2.4. Договір про внесення змін до договору оренди землі не може бути укладений:

2.4.1. При відсутності підписаного зі сторони орендаря проекту такого договору про внесення змін до договору оренди землі.
2.4.2. Якщо не внесені зміни щодо нової нормативної грошової оцінки землі (останньої затвердженої відповідною радою) щодо збільшення розміру орендної плати за землю.

У такому разі орендар при укладенні договору про внесення змін до договору оренди землі зобов'язаний укласти договір про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою з дати, коли така нормативна грошова оцінка землі вступила в дію.

2.5. У договорі оренди землі, крім істотних умов договору, можуть встановлюватися інші договірні зобов’язання. Сторонами договору оренди земельної ділянки є власник землі – Львівська міська територіальна громада в особі Львівської міської ради (надалі – орендодавець) та особа (особи), зацікавлена в отриманні земельної ділянки в оренду (надалі – орендар).

2.6. Договір оренди землі набирає чинності з моменту його підписання сторонами та реєстрації у Львівській міській раді. 

2.7. Право оренди земельної ділянки підлягає державній реєстрації у місячний термін з моменту укладення договору оренди землі. Проведення державної реєстрації права оренди земельної ділянки забезпечує орендар. У разі не проведення державної реєстрації права оренди земельної ділянки реєстрацію забезпечує орендодавець в особі управління земельних ресурсів департаменту містобудування.
2.8. Реєстрацію договорів про відшкодування втрат від недоотриманих коштів за користування земельними ділянками здійснює управління земельних ресурсів департаменту містобудування.

2.9. Земельна ділянка або її частина може за згодою орендодавця надаватись у суборенду. Порядок надання земельної ділянки у суборенду здійснюється відповідно до статті 8 Закону України "Про оренду землі". Плата за суборенду земельних ділянок не може перевищувати орендної плати.

2.10. Орендар, який добросовісно користувався земельною ділянкою, має переважне право на продовження договору оренди землі після закінчення терміну його дії. Розмір орендної плати за землю при продовженні договорів оренди землі визначається відповідно до цього Порядку.

2.11. Укладення та реєстрація договорів про надання права користування земельною ділянкою для забудови (суперфіцій) здійснюється відповідно до ухвали міської ради.

2.12. Укладення додаткових договорів до чинних договорів оренди та суборенди земельних ділянок здійснює департамент містобудування без прийняття відповідного рішення міською радою (за винятком договорів оренди земельних ділянок, на яких відсутні об’єкти нерухомого майна, та договорів оренди земельних ділянок, наданих для обслуговування тимчасових споруд – павільйонів, кіосків тощо) щодо зміни сторони орендаря/суборендаря та щодо поновлення (продовження) договорів на той самий строк без зміни істотних умов договорів (за винятком орендної плати за землю), цільового призначення та мети використання земельної ділянки, у разі належного виконання орендарями/суборендарями обов’язків за умовами договорів.

3. Визначення розміру орендної плати за землю

3.1. Розмір орендної плати, індексація, строки, порядок внесення і перегляд орендної плати, відповідальність за її несплату встановлюються у договорі оренди.

3.2. Орендар несе відповідальність за своєчасну сплату орендної плати за землю відповідно до норм законодавства України.

3.3. Розмір орендної плати за земельні ділянки встановлюється згідно з цим Порядком, за винятком випадку, коли розмір орендної плати за землю визначений ухвалою (рішенням) міської ради про надання земельної ділянки в оренду або результатами земельних торгів (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах). 

3.4. Підставою для визначення розміру орендної плати за землю є ухвала міської ради про надання земельної ділянки в оренду з обов’язковим визначенням категорії земель та цільового призначення земельної ділянки (відповідно до Класифікації видів цільового призначення земель) та витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку земельної ділянки за поточний рік. 

3.5. Річний розмір орендної плати встановлюється:

3.5.1. У розмірі 3 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, за винятком, коли розмір орендної плати за землю визначений ухвалою міської ради про надання земельної ділянки в оренду або протоколом аукціону (у разі набуття права оренди на земельну ділянку на конкурентних засадах) та для земельних ділянок, використання яких вказано у пунктах 3.6 – 3.19 цього Порядку.

3.6. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування павільйонів, встановлюється у розмірі 10 відсотків від нормативної грошової оцінки за земельні ділянки площею до 0,05 га включно та у розмірі 6 відсотків від нормативної грошової оцінки за земельні ділянки площею від 0,05 га.

3.7. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування автозаправних станцій (АЗС), автогазових заправних станцій (АГЗС) встановлюється у розмірі 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

3.8. Орендна плата за земельні ділянки:

3.8.1. Надані для обслуговування продовольчих (продуктових) ринків, торгових рядів, встановлюється у розмірі 3 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

3.8.2. Надані для обслуговування промислових ринків, торгових рядів, встановлюється у розмірі 6 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

3.8.3. Надані для обслуговування ринків змішаного використання, встановлюється у розмірі 4 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

3.9. Орендна плата за земельні ділянки, надані в оренду для будівництва та/чи обслуговування багатоквартирних житлових будинків встановлюється на підставі ухвали міської ради про надання земельної ділянки в оренду:

3.9.1. Для яких коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 1,0, встановлюється у розмірі:

3.9.1.1. 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею до 0,5 га включно.

3.9.1.2. 9 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 0,5 га до 1,0 га включно.

3.9.1.3. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 1,0 га до 2,0 га включно.

3.9.1.4. 7 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 2,0 га до 3,0 га включно.

3.9.1.5. 5,5 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 3,0 га до 4,0 га включно.

3.9.1.6. 4,5 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею більшою від 4,0 га.

3.9.2. Для яких коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 0,7, встановлюється у розмірі:

3.9.2.1. 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею до 1,0 га включно.

3.9.2.2. 11,5 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 1,0 га до 2,0 га включно.

3.9.2.3. 10 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 2,0 га до 3,0 га включно.

3.9.2.4. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 3,0 га до 4,0 га включно.

3.9.2.5. 6,5 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею більшою від 4,0 га.

3.9.3. Для яких коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 1,5, встановлюється у розмірі:

3.9.3.1. 7 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею до 0,5 га включно.

3.9.3.2. 6 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 0,5 га до 1,0 га включно.

3.9.3.3. 5,5 відсотка від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 1,0 га до 2,0 га включно.

3.9.3.4. 5 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 2,0 га до 3,0 га включно.

3.9.3.5. 4 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею від 3,0 га до 4,0 га включно.

3.9.3.6. 3 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки площею більшою від 4,0 га.

3.10. Орендна плата за земельні ділянки, надані громадянам для будівництва та/чи обслуговування житлових (індивідуальних) будинків (код КВЦПЗ 02.01 – для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка), гаражів (код КВЦПЗ 02.05 – для будівництва індивідуальних гаражів), встановлюється у розмірі земельного податку.

3.11. Орендна плата за земельні ділянки, надані ОСББ, житлово-будівельним кооперативам для обслуговування житлових будинків, а також підприємствам, установам і організаціям, які здійснюють управління багатоквартирними будинками, встановлюється у розмірі земельного податку.

3.12. Орендна плата за земельні ділянки, надані гаражним, автогаражним, гаражно-будівельним, обслуговуючим кооперативам, спілкам автомобілістів для будівництва та/чи обслуговування гаражів, гаражних боксів, встановлюється у розмірі земельного податку.

3.13. Орендна плата за земельні ділянки, надані релігійним організаціям України для будівництва та/чи обслуговування культових та інших будівель, необхідних для забезпечення їх діяльності, встановлюється у розмірі земельного податку.

3.14. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування автомийок, СТО автомобілів, станцій шиномонтажу та вулканізації, встановлюється у розмірі:

3.14.1. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, для яких коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 1,0. 

3.14.2. 11 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, для яких коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 0,7. 
3.14.3. 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 0,65 чи 0,5.
3.15. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування адміністративних, торгових, розважальних, фінансових, офісних будівель/споруд, встановлюється на підставі ухвали міської ради про надання земельної ділянки в оренду у розмірі:

3.15.1. 6 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 1,2.

3.15.2. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 1,0.

3.15.3. 11 відсотків від нормативної грошової оцінки землі, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 0,7.
3.15.4. 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення земельної ділянки (Кцп), становить 0,65 чи 0,5.
3.16. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування нежитлових будівель/споруд, складів тощо, встановлюється на підставі ухвали міської ради про надання земельної ділянки в оренду у розмірі:

3.16.1. Якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 1,2:
3.16.1.1. 3 відсотки від нормативної грошової оцінки землі – для промислового призначення (використання).

3.16.1.2. 6 відсотків від нормативної грошової оцінки землі – для комерційного призначення (використання).

3.16.1.3. 4,5 відсотка від нормативної грошової оцінки землі – для  призначення (використання) земель крім п. п. 3.16.1.1 та 3.16.1.2.
3.16.2. Якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 0,7:
3.16.2.1. 3 відсотки від нормативної грошової оцінки землі – для громадського призначення (використання).

3.16.2.2. 11 відсотків від нормативної грошової оцінки землі – для комерційного призначення (використання).

3.16.2.3. 7 відсотків від нормативної грошової оцінки землі – для  призначення (використання) земель крім п. п. 3.16.2.1 та 3.16.2.2.

3.16.3. Якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 0,65 чи 0,5:
3.16.3.1. 3 відсотки від нормативної грошової оцінки землі – для технічної інфраструктури чи рекреаційного призначення (використання).

3.16.3.2. 12 відсотків від нормативної грошової оцінки землі – для комерційного призначення (використання).

3.16.3.3. 7,5 відсотка від нормативної грошової оцінки землі – для призначення (використання) земель крім пп. 3.16.3.1 та 3.16.3.2.
3.17. Орендна плата за земельні ділянки, надані для обслуговування автостоянок, паркінгів, встановлюється у розмірі:

3.17.1. 5 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 1,0 чи 0,7.

3.17.2. 3 відсотки від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 1,5.
3.17.3. 8 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки, якщо коефіцієнт, який враховує цільове призначення такої земельної ділянки (Кцп), становить 0,5.
3.18. Орендна плата за земельні ділянки сільськогосподарського використання встановлюється у розмірі 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.

3.19. Орендна плата за земельні ділянки історико-культурного призначення встановлюється у розмірі 12 відсотків від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
3.20. Управління земельних ресурсів департаменту містобудування на підставі ухвали міської ради щодо надання в оренду земельної ділянки відповідно до цього Порядку здійснює розрахунок річного розміру орендної плати. Розрахунок орендної плати за землю є обов’язковим додатком до договору (змін до договору, додаткових договорів оренди землі.

4. Зміна розміру орендної плати за земельні ділянки

4.1. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу орендодавця у разі зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки. 

4.2. У разі прийняття нормативно-правових актів щодо зміни розмірів орендної плати за землю зміни (додаткові угоди) до договорів оренди землі укладаються відповідно до цього Порядку з врахуванням змін, які відбулись. 

4.3. Можливі втрати, пов'язані зі зміною розмірів сплати орендної плати за землю (різницю між попереднім розміром орендної плати за землю та новим розміром орендної плати за землю), які виникли з часу прийняття таких нормативно-правових актів до часу внесення змін до чинних договорів оренди землі, покладаються на орендаря.

4.4. При зміні цільового (функціонального) використання орендованої земельної ділянки на підставі ухвали міської ради управління земельних ресурсів департаменту містобудування вносить зміни до чинного договору оренди землі.

4.5. Орендар має право вимагати зменшення орендної плати у випадках, передбачених законодавством України.

4.5.1. Приведення умов діючих договорів оренди землі до норм цього Порядку у частині зменшення розміру орендної плати за землю здійснюється через внесення змін до таких договорів на підставі цього Порядку за заявами орендарів (за винятком, коли розмір орендної плати за землю визначений ухвалою (рішенням) міської ради про передачу земельної ділянки в оренду). 

4.5.2. Якщо розмір орендної плати за землю визначений ухвалою міської ради про надання земельної ділянки в оренду внесення змін до таких договорів оренди землі у частині зменшення розміру орендної плати за землю здійснюється на підставі відповідного рішення (ухвали) міської ради.

4.6. Рішення про зміну розмірів орендної плати за землю приймає міська рада.

4.7. Розмір орендної плати не є сталим та змінюється у зв’язку з проведенням щорічної індексації нормативної грошової оцінки землі.

5. Справляння орендної плати за землю

5.1. Орендна плата за земельні ділянки справляється виключно у грошовій формі з часу підписання договору оренди землі та реєстрації його у Львівській міській раді до закінчення терміну оренди землі згідно з договором оренди землі. Не проведення державної реєстрації права оренди земельної ділянки не звільняє орендаря від сплати орендної плати за землю з дати підписання та реєстрації договору оренди землі у Львівській міській раді.

5.2. Орендну плату за землю вносить орендар до бюджету Львівської міської територіальної громади за податковий період, який дорівнює календарному місяцю для суб’єктів підприємницької діяльності (щомісячно рівними частинами до 30-го числа місяця наступного за звітним).

5.3. За несвоєчасну сплату орендної плати за землю нараховується та сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати, встановленої договором оренди землі, та пеня розрахована відповідно до Податкового кодексу України.

5.4. Кошти від орендної плати за землю зараховуються до бюджету Львівської міської територіальної громади відповідно до законодавства України.

6. Укладення договорів про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою на підставі ухвали міської ради
6.1. Договори про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування вільною від забудови земельною ділянкою укладаються:

6.1.1. З дати державної реєстрації земельної ділянки у Державному земельному кадастрі (присвоєння кадастрового номера).  
6.1.2.  З дати закінчення попереднього договору оренди землі. 

6.2. Договори про відшкодування втрат від недоотримання коштів за користування земельною ділянкою, на якій розміщені об'єкти нерухомого майна, укладаються:

6.2.1. З дати переходу права власності на будівлі та споруди, які  розташовані на вже зареєстрованій у Державному земельному кадастрі земельній ділянці (присвоєння кадастрового номера).

6.2.2. З моменту прийняття міською радою ухвали про надання земельної ділянки в оренду, якщо землекористувач звернувся щодо надання цієї ділянки в оренду у термін до 30 днів з дати реєстрації земельної ділянки у Державному земельному кадастрі (присвоєння кадастрового номера). 

6.2.3. З дати державної реєстрації земельної ділянки у Державному земельному кадастрі (присвоєння кадастрового номера), якщо землекористувач звернувся щодо надання земельної ділянки в оренду у термін, більший ніж 30 днів з дати реєстрації цієї земельної ділянки у Державному земельному кадастрі. 

6.2.4. З дати закінчення попереднього договору оренди землі (без зміни орендаря). 

6.3. Нарахування відшкодування втрат від недоотриманих коштів за користування земельною ділянкою здійснюється з дати настання первинних обставин для заявника, визначених у пунктах 6.1, 6.2 цього Порядку, але не більше ніж за 3 роки, які передують прийняттю ухвали міської ради про передачу земельної ділянки в оренду.
Секретар ради
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